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STRESZCZENIE

Zabudowa wysoka stata sie w ostatnich dekadach bardzo aktualnym problemem dla wie-
lu preznie rozwijajgcych sie miast europejskich. Z uwagi na wielowiekowg historie powin-
no sie dgzy¢ do zachowania i harmonijnego rozwijania ich krajobrazéw. W celu unikniecia
negatywnych interakcji z cennymi zatozeniami urbanistycznymi i architektonicznymi loka-
lizacja nowych obiektéw wysokich w sylwecie miasta powinna by¢ poprzedzona obiek-
tywnymi badaniami ich przysztego oddziatywania na krajobraz miasta. Niniejszy artykut
prezentuje wnioski z wybranych badan przeprowadzonych w ramach projektu: Applica-
tion of 3D Virtual City Models in Urban Analyses of Tall Buildings. Przedmiotem prezen-
towanych analiz jest systematyka poréwnawcza wptywu zabudowy wysokiej na krajobraz,
przeprowadzona na przyktadzie Wiednia, Kolonii i Frankfurtu.

Stowa kluczowe: analizy 3D, planowanie urbanistyczne, wirtualne modle 3D miasta, za-
budowa wysoka.

ABSTRACT

Tall buildings has become in recent decades an actual problem for many rapidly growing
cities in Europe. Due to the cultural heritage and centuries-old history, there is a need to
preserve and harmoniously develop their landscapes. In order to avoid negative interac-
tions with valuable architectural complexes, the location of new high buildings in the city
skyline should be preceded by a thorough examination of their future impact. This paper
presents selected research results on tall buildings phenomenon carried out under the
project: “Application of 3D Virtual City Models in Urban Analyses of Tall Buildings” on the
example of Vienna, Cologne and Frankfurt.
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1. WSTEP

Zabudowa wysoka w Europie zyskata sporg popularnos¢ w ciggu ostatnich kilkunastu lat.
W Polsce wystarczy wspomnie¢ o ostatniej realizacji, najwyzszym budynku WrociaW|a -
Sky Tower, ktory jest, jak dotagd (maj 2014), drugim najwyzszym obiektem w kraju Ko-
lejne budynki wysokie planowane sg do realizacji w Krakowie, Poznaniu czy Katowicach,
o Warszawie nie wspominajgc [18]. Rywalizacja o miano najwyzszego lub najbardziej
wyjatkowego budynku w kraju, na kontynencie czy na swiecie jest zacieta. Obiekt wysoki
kojarzony jest bowiem z prestizem i nowoczesnoscig [15, s. 235]. Istotny jest rowniez
aspekt jego atrakcyjnosci turystycznej. Jednakze ta rewolucyjna, z punktu widzenia do-
tychczasowego dos¢ powolnego rozwoju wzwyz, tendencja pozostaje w do$¢ duzym
kontrascie z krajobrazem historycznym uformowanym w wyniku kilkusetletniej ewolucji.
Czy zatem zabudowa wysoka zlokalizowana w historycznym kontek$cie miasta moze byc¢
atrakcyjnym dopetnieniem jego krajobrazu? Czy istniejg zasady dobrego sgsiedztwa tych
dwdch, jak sie wydaje, sprzecznych from przestrzennych? Jak poradzity sobie z proble-
mem zabudowy wysokiej duze miasta europejskie? W artykule zostang przedstawione
i zwaloryzowane trzy odmienne sposoby lokalizowania zabudowy wysokiej — na przykta-
dzie Frankfurtu, Kolonii i Wiednia. Selekcja miast zostata przeprowadzona na podstawie
badan terenowych kilkunastu miast europejskich. Badania te wykonano w ramach projek-
tu badawczego. Zebrane obserwacje oraz materiat fotograficzny postuzyly do opracowa-
nia ponizszych wnioskow.

2. W STRONE MIASTA SPOJNEGO

Pojecie atrakcyjnosci krajobrazowej utozsamiane jest zazwyczaj z konkretnym, raczej
szerokim widokiem panoramicznym miasta, ukazujagcym istotne elementy jego struktury.
S3a nimi przede wszystkim zabudowania historyczne, ktére sg waznym sktadnikiem toz-
samosci kulturowej. Za miasta atrakcyjne krajobrazowo uwaza sie bowiem zazwyczaj te,
ktdre w swej strukturze przestrzennej posiadajg krajobrazy historyczne, charakteryzujgce
sie sw0|sta romantyka zapisang w ich widokach (np. Wenecja, Florencja, Siena czy Kra-
kow) Swiadczy o tym spora atrakcyjnosé turystyczna tych miast i ich dobrze ugruntowa-
na ikonicznos$¢, wpisana w powszechng swiadomos¢. Istotnym czynnikiem jest tu pojecie
spojnosci krajobrazowej lub uporzagdkowania wizualnego [20, s. 87], na ktore sktadajg sie
jednorodnos¢ elementow sktadowych oraz pewna tatwosé w okresleniu zasad organizaciji
przestrzeni. Swoista, wyjgtkowa w skali swiata dbatos¢ miast europejskich o wiasciwg
lokalizacje dominant wysokosciowych jest wyrazem troski o zachowanie tozsamosci
dziedzictwa kulturowego, a zarazem atrakcyjnosci krajobrazowej miast. Nowa Karta
Ateniska stawia jako fundament rozwoju miast XXI w. wizje ,miasta spojnego”, ktére umie-
jetnie tgczy swa terazniejszos¢ i przyszto$¢ z przeszioscia [9, s. 6]. Zatem nowe obiekty,
w tym takze zabudowa wysoka, powinny by¢ ksztattowane jako element wiekszej catosci,
ktory w sposob spojny i harmonijny wzmacnia istniejgcy krajobraz.

Zagadnienie harmonijnego rozwoju krajobrazu miejskiego jest pojeciem ztozonym i wy-
maga kazdorazowo indywidualnego podejscia. Ochrona i projektowanie cennych wizual-
nie zespotdw miejskich w obliczu tempa zachodzgcych przemian przestrzennych jest
réwniez sporym wyzwaniem. Wymaga nowych metodologii oraz nowych narzedzi wspo-
magajacych ten proces [2, 5, 6, 7, 22]. Czesto btedy w lokalizowaniu budynkéw (zwtasz-
cza wysokich) wynikajg z braku odpowiedniego warsztatu analitycznego, ktéry pozwalat-
by na przewidzenie wszystkich nieoczekiwanych zwigzkéw z zabudowsg istniejaca. W tym
kontekscie na uwage zastugujg zwtaszcza badania dotyczgce oddziatywania wizualnego.
Temat ma szerokg literature [np. 21, 25, 26]. Jednakze, z uwagi na ograniczong objetosé
niniejszego artykutu, krétkie podsumowanie zagadnienia mozna znalez¢ w innych publi-
kacjach autorki [2, 22]. Rownie istotna jest jasna i do pewnego stopnia niezmienna polity-

! Sky Tower ma wysokos$¢ 212 m [24].
2 Pod uwage brane sg miasta na terenie Europy.
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ka miast dotyczgca lokalizacji budynkéw wysokich [12, 13, 14, 19]. Niezbedna jest kon-
sekwencja w wyborze i realizacji jednej spojnej wizji rozwoju przestrzennego. Przedsta-
wione tu przektady bedg prébg zwaloryzowania poszczegdlnych sposobdw ksztattowania
sylwety miasta.

3. KONCENTRACJA PRZESTRZENNA

Zabudowa wysoka w Wiedniu jest w znacznym stopniu rozproszona w strukturze miej-
skiej. Mozna jednak wyrézni¢ dwa zgrupowania wiezowcéw. Jedno z nich zlokalizowane
jest w dzielnicy Donaustadt w ramach kompleksu zabudowy okreslanego jako Donau City
albo Vienna DC [8]. Obszar na lewym brzegu Dunaju, w takim ksztatcie, powstat po ure-
gulowaniu koryta rzeki. Jest to przyktad konsekwentnie realizowanej polityki przestrzen-
nej zapoczatkowanej w latach 60. XX w. [12]. Wiekszos$¢ obiektow wysokich zostata zbu-
dowana na poczgtku obecnego stulecia. Najnowsza realizacja — DC Tower 1, autorstwa
architekta Dominique’a Perraulta’, jest najwyzszym budynkiem omawianego kompleksu.
Co istotne, cate zatozenie zostato osiowo powigzane z centrum miasta na wzoér paryskiej
dzielnicy La Defense (ryc. 1a). Jednak zagospodarowanie Donau City nie jest skonstru-
owane symetrycznie. Wiekszos¢ obiektéw zlokalizowana jest na pétnoc od gtéwnej osi.
Od strony potudniowo-zachodniej 0$ nakierowana jest dokladnie na wieze katedry sw.
Stefana®, widoczng az do koncowego odcinka Praterstrasse, gdzie wieza chowa sie za
zabudowaniami pierwszego planu. Nie jest to tak ,silne” zatozenie, jak we francuskim
odpowiedniku. Niemniej czytelne zatozenie osiowe widoczne jest na odcinku trzech kilo-
metrow.

Sita oddziatywania wizualnego catego kompleksu jest znaczna, zwtaszcza ze wzgledu na
wysoko$¢ najwyzszego budynku wchodzgcego w skiad Donau City. Analize pola widocz-
noéci tego obiektu mozna przeprowadzi¢ np. w programie Google Earth Pro (ryc. 1b).
Analiza bazuje jednak na bardzo uproszczonym modelu 3D zabudowy dostepnym w pro-
gramie. Z tego powodu prezentowany widok ma jedynie wartos¢ pogladowas. Z analizy
wynika, ze najwieksze pole widocznosci budynku skupia sie w jego bezposrednim sa-
siedztwie, na obszarze rozlewiska rzeki. Do centrum miasta dochodzg pojedyncze pasy
widocznosci zlokalizowane gtéwnie na obszarach niezabudowanych, parkowych. Rze-
czywista widocznos$¢ obiektu w przestrzeni jest jeszcze mniejsza. Zieleh wysoka nie zo-
stata bowiem uwzgledniona w badaniu [4, s. 111]. Réwniez dos¢ istotnym problemem
zmniejszajgcym precyzyjnosé analizy jest sama bryfa obiektu, dla ktérego sprawdzana
jest widocznosé. Idealne wyniki pola oddziatywania wizualnego uzyskuje sie bez modelu
brytowego budynku, ktérego obrys moze byé elementem przestaniajgcym. Ponadto anali-
ze powinno sie przeprowadzi¢ nie dla samego wierzchotka budynku, ale dla putapu nieco
nizszego, tak by sprawdzi¢ faktyczng widoczno$¢ budynku w przestrzeni, a nie jedynie
elementow na jego dachu. Bardziej precyzyjne analizy oddziatywania wizualnego budyn-
ku wysokiego zostaly przeprowadzone dla 11 potencjalnych lokalizacji wiezowcow
w Szczecinie. Badanie to stanowito istotng wytyczng przy konstruowaniu zasad ochrony
waznych zatozen przestrzennych w miescie. Szersza charakterystyka wykorzystanych
technik zostata przeprowadzona w osobnych publikacjach autorki [2, 3, 5, 6, 7, 23].

Niezaleznie od wynikéw powyzszej analizy na podstawie bezposredniej obserwacji mia-
sta mozna uzna¢, ze dystans dzielgcy stare miasto od dzielnicy wiezowcdw jest na tyle
duzy, ze obiekty wysokie rzadko wchodzg w interakcje z zabudowg historyczng. Jest to
zatem rozwigzanie stosunkowo bezpieczne z punktu widzenia ochrony krajobrazu zabu-
dowy Srodmiejskiej Wiednia. Inng zaletg Donau City jest zwigzek wiezowcow z woda.

®DC Tower 1, 0 wysokosci 220 m, zostata ukoriczona w 2013 r. [8].

4 Rozpoczyna sie w srédmiesciu Praterstrasse, biegnie nad dworcem kolejowym, dalej Lasseallestrasse przez
most Reichsbrucke dociera do dzielnicy wiezowcdw.

® Opcja obliczania pola widzenia sprawdza sie jako narzedzie do szybkiej analizy wizualnej, ale, jak wszystkie
narzedzia w Earth Pro, nie oferuje naukowej doktadnosci ani nie jest przeznaczone do stosowania jako roz-
strzygajgce zrédto danych [11].
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Szerokie koryto rzeki Dunaj stanowi wiasciwej wielkosci przedpole widokowe, ktére po-
zwala na ogladanie zabudowy wysokiej jako grupy w otwartym krajobrazie. Jest to bardzo
atrakcyjne wizualnie rozwigzanie. Zabudowa wysoka jest widoczna zaréwno od strony
miasta przez koryto Nowego Dunaju, jak i ze wschodniego brzegu Starego Dunaju, gdzie
znajdujg sie osiedla zabudowy jednorodzinnej oraz liczne ciggi spacerowo-rekreacyjne.
Kompleks wiezowcow prezentuje sie z tych terendw w sposéb dosé uporzgdkowany, jako
zwarty zespot budynkoéw (ryc. 1c).

SR e : Podio-/ Aot | W R 5 _ 2 |
Ryc. 1. Analiza lokalizacji zabudowy wysokiej w strukturze urbanistycznej Wiednia: a) osiowa relacja starego
miasta i kompleksu budynkéw wysokich Donau City; b) analiza oddziatywania wizualnego (oznaczonego na
zielono) dla obiektu DC Tower 1 o wysokosci 220 m; linig przerywang oznaczona jest granica bezposredniego
oddziatywania wizualnego obiektu; dalej budynek widoczny jest na pojedynczych otwartych terenach w miescie;
c) panorama wiezowcéw od strony wschodniej z brzegu Starego Dunaju. Zrédto: a, b) oprac. autorki na podsta-
wie Google Earth Pro; b) fot. autorki

Fig. 1. Analysis of locations for tall buildings in urban structure of Vienna: a) axial relationship between old town
and complex of tall buildings in Donau City; b) analysis of visual impact (marked green) for DC Tower 1 of 220
m in height; broken line is used to mark boundary of direct visual impact; further the building can be seen from
selected open areas in the city; c) panorama of tall buildings from east bank of Old Danube. Source: a, b)
developed by author based on Google Earth Pro; b) photograph taken by author

4. ROZPROSZENIE STRUKTURY

W przeciwieAstwie do Wiednia zabudowa wysoka w Kolonii jest mocho rozproszona
w przestrzeni miejskiej. Nie s3 to zresztg obiekty bardzo wysokie®, jednak na tyle znacza-
ce, ze wyrdzniajg sie w krajobrazie (ryc. 2a). Trudno doszukac¢ sie nadrzednej zasady
przy$wiecajacej ich lokalizacji w strukturze urbanistycznej. Nie sg bowiem sytuowane na
zakonczeniach waznych osi ulicznych. Nie wspottworzg réwniez, w sposob spéjny, pano-
ramy od strony rzeki. Nie wzmacniajg tozsamosci linii sylwetowej miasta, z katedrg sw.
Piotra i Najswietszej Marii Panny jako dominantg. Jedyng wyczuwalng zasadg w prze-
strzeni jest unikanie bezposredniej relacji z brytg katedry. W widokach od strony rzeki
obiekty wyzsze sg ewidentnie od niej odsuniete (ryc. 2b).

6 Jedynie siedem z nich przekracza 100 m wysokosci [1].
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miasta; b) panorama miasta od strony poétnocnej; c) analiza pola oddziatywania wizualnego katedry;
d) niekorzystne odziatywanie budynku z brytg katedry na osi ulicy Palmstrasse. Zrédto: a, c) oprac. autorki na
podstawie Google Earth Pro; b, d) fot. autorki

Fig. 2. Analysis of tall buildings in KdIn: a) location of tall buildings in city structure; b) city panorama from north;
c) analysis of visual impact of cathedral; d) unfavourable interaction between building and cathedral within axis
of Palmstrasse. Source: a, ¢) developed by author based on Google Earth Pro; b, d) photograph by author

Kolonia od 1994 r. wdraza procedury wspomagajgce proces lokalizowania zabudowy
wysokiej [13, s. 3]. Polegajg one na sprawdzaniu widocznosci nowych obiektéw z kon-
kretnych punktéw widokowych, a nastepnie ich waloryzacji na podstawie jasno okreslo-
nych kryteridow [13, s. 20]. Najwazniejszym kryterium jest zachowanie integralnosci bryty
katedry sw. Piotra i Najswietszej Marii Panny w krajobrazie. Jest to zadanie niezwykle
trudne z uwagi na jej bardzo duzg site oddziatywania wizualnego, koncentrujgcg sie
gtéwnie w korytarzu rzeki (ryc. 2c). Zarowno jej wysokosé¢, jak i bliskos¢ obszaréw nad-
wodnych wptywajg na szerokg ekspozycje obiektu. Prawie kazda wigeksza inwestycja
w miescie jest widoczna od strony rzeki. Utrudnieniem sg rowniez liczne ciagi spacerowe
i rekreacyjne wzdtuz wschodniego brzegu, ktére doskonale eksponujg przeciwlegte za-
budowania. Obserwacja tych terenéw pozwala na wykazanie stabosci systemu planowa-
nia wdrazanego w miescie. Pomimo dobrze opracowanego warsztatu analitycznego ba-
zujgcego na wirtualnym modelu miasta 3D oraz odpowiedniej metodologii opracowanej
przez naukowcow z Aachen [14, s. 17] w lokalizacji budynkéw wysokich brak spéjnej wizji
rozwoju.

Doktadne monitorowanie oddziatywania nowo projektowanych inwestycji w istotnych pa-
noramach nie powinno by¢ jedynym kryterium. Niezbedna jest cato$ciowa wizja rozwoju
sylwety miasta, ktéra w spdjny sposob skoordynowataby istniejgce i projektowane budyn-
ki. Wolno stojgcy obiekt wysoki nie wyglada tak dobrze w przestrzeni, jak zgrupowanie
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budynkéw mu podobnych [20, s. 87]. Stad szereg wolno stojgcych wiezowcéw obserwo-
wanych w panoramie Kolonii powoduje fragmentacje widoku i ostabienie oddziatywania
katedry jako najwazniejszego sktadnika krajobrazu miejskiego Kolonii. Podobne wrazenie
sprawia panorama Londynu znad Tamizy [6, s. 17]. Z kolei z punktu widzenia wewnetrz-
nych widokéw miasta’ — osiowych prospektéw ulic — tu réwniez odczuwalny jest brak
czytelnych zasad lokowania obiektéw wysokich. Skutkuje to m.in. brakiem interesujgcych
widokéw z wnetrz ulicznych. Obiekty wysokie w wiekszosci nie majg ,silnej” pozycji
w tkance urbanistycznej. By¢é moze wptywa na to sama struktura miasta, oparta na histo-
rycznej siatce waskich i dos¢ krétkich ulic. Stosunkowo liczne i w dodatku przypadkowo
rozmieszczone wyzsze obiekty skutkujg trudnymi do przewidzenia implikacjami wizual-
nymi (ryc. 2d).

5. KONCENTRACJA WIDOKOWA

Frankfurt jest najmniejszym z opisywanych tu miast. Zamieszkiwany jest tylko przez 700
tys. mieszkancow. Obszar administracyjny jest o prawie potowe mniejszy od Kolonii®.
Mimo to znajduje sie tu zgrupowanie najwyzszych budynkéw w Niemczech, na czele
z Commerzbank Tower o wysokosci 259 m [17]. Miasto sprawia wrazenie dos¢ kameral-
nego, z bardzo silng i dobrze skoncentrowang w krajobrazie strefg zabudowy wysokie;.
Zostata ona zlokalizowana na zachodnim krancu starego miasta, w miejscu wcigz wi-
docznych w strukturze urbanistycznej zaryséw nowozytnych fortyfikacji (ryc. 3a). Zgrupo-
wanie wiezowcdw rozcigga sie na odcinku 1,5 km w kierunku zachodnim. Jednak w naj-
wazniejszych widokach od strony rzeki (tj. na odcinku starego miasta), skupisko to wi-
doczne jest jako zwarta grupa obiektoéw (ryc. 3b). Sprawia wrazenie w znacznym stopniu
uporzadkowanej struktury urbanistycznej. Zabudowa historyczna, zniszczona na skutek
nalotéw alianckich w 1944 r. i czeSciowo zrekonstruowana, jest w tym kontekscie mato
widoczna. W krajobrazie miejskim uwidaczniajg sie jedynie pojedyncze wieze kosciotow,
m.in. koscidt farny sw. Barttomieja, zwany Katedrg Cesarska, z wiezg o wysokosci 94 m.
W otwartych widokach panoramicznych nie sg wiec widoczne znaczace dysonanse mie-
dzy zabudowg wspotczesng i historyczng. W tej sytuacji sylweta miasta jest jednoznacz-
nie zdominowana przez budynki wysokie.

Wewnetrzne widoki miasta, z ulic i placow, to z kolei gra kontrastéw, nieustanne zderza-
nie sie obiektéw starych z nowymi. Kontrast zaréwno w skali, jak i fakturze materiatow
zastosowanych na elewacjach poszczegolnych obiektéw budowlanych (ryc. 3c). Kontrast
ten podkresla istotng transformacje charakteru miasta zapoczgtkowang w latach 70. XX
w. Nalezy jednak podkresli¢ zgodno$é wspoétczesnego ukfadu urbanistycznego z histo-
ryczng siatkg ulic, pomimo zniszczenia podczas drugiej wojny Swiatowej w 90% zabudo-
wy staromiejskiej. Przyziemia wiezowcow (o wysokosci 4-5 kondygnacji) wpisujg sie
w historyczne linie zabudowy (ryc. 3d). Czyni to przestrzen wokot wysokosciowcow bar-
dziej dostepng i dostosowang do ludzkiej skali [28, s. 67]. Jednoczesnie ulice i place za-
chowujg tradycyjne proporcje, przynajmniej w wymiarze odlegtosci miedzy pierzejami
budynkéw. Istotne jest réwniez przeznaczenie parterow na funkcje ogdélnodostepne.
Czynniki te decydujg o dobrej integracji budynkéw wysokich z przestrzeniami publiczny-
mi.

4 Inaczej: ,widoki bliskie” [27, s. 49].
® Powierzchnia miasta: Frankfurt 248,31 km?, Kolonia 405,17 km? gesto$¢ zaludnienia: Frankfurt 2809 os./km?,
Kolonia 2486 os./km? [10, 16].



KLARA CZYNSKA 137

Ryc. 3. Lokalizacja zabudowy wysokiej we Frankfurcie nad Menem: a) rozktad budynkéw wysokich w stosunku
do obszaru starego miasta; b) panorama miasta od strony wschodniej; c) gra kontrastéw miedzy zabudowg
historyczng i wspétczesng; d) widok przestrzeni publicznej wokét wiezowcéw — widoczne zachowanie historycz-
nej linii zabudowy. Zrédio: a) oprac. autorki na podstawie Google Earth Pro; b, ¢, d) fot. autorki

Fig. 3. Location of tall buildings in Frankfurt on Maine: a) distribution of tall buildings in relations to old town;
b) panorama of city from eastern side; c) play of contrasts between historical and contemporary buildings;
d) view of public space around tall buildings — new buildings brought to line with historical ones. Source:
a) developed by author based on Google Earth Pro; b, ¢, d) photograph by author

6. PODSUMOWANIE

Scharakteryzowane pokrotce sposoby lokalizacji zabudowy wysokiej w ww. miastach
reprezentujg trzy odmienne podejscia do przeksztatcania krajobrazu miejskiego za po-
mocg zabudowy wysokiej. Zaden z nich nie jest w catkowicie jednorodny. W strukturze
urbanistycznej Wiednia, oprécz zgrupowania zabudowy wysokiej w dzielnicy Donaustadt,
wystepujg rowniez inne skupiska zabudowy wysokiej oraz pojedyncze obiekty wysokie
rozproszone w miescie. Podobnie zabudowa wysoka Frankfurtu, mimo ze robi wrazenie
zwartej, jest rozciggnieta w przestrzeni miejskiej. W artykule skupiono sie wytgcznie na
wzajemnych relacjach krajobrazowych pomiedzy poszczegdlnymi fragmentami zabudowy
— ze szczegllnym uwzglednieniem relacji miedzy zabudowg wysoka a zabudowg histo-
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ryczng. Ponizsza tabela stanowi prébe kompilacji najwazniejszych spostrzezen dotyczg-
cych lokalizacji zabudowy wysokiej w przedstawionych miastach oraz czynnikéw wptywa-
jacych na jej wizualny odbidr (tab. 1). Elementem fgczagcym wszystkie trzy omawiane
miasta jest ich zwigzek kompozycyjny z rzekg. Dzieki znaczagcym ,wodnym” przedpolom
widokowym mozliwe jest oglgdnie otwartych, szerokich krajobrazéw, w ktérych dobrze
eksponowana jest zabudowa wysoka. W panoramach widoczna jest réwniez relacja
obiektéw wysokich z zabudowg historyczng. W Wiedniu zgrupowanie wiezowcéw Donau
City nie narusza krajobrazowej integralnosci istotnych obiektow i zatozen przestrzennych.
Dzieje sie to za sprawg znacznego oddalenia Donau City od centrum miasta. We Frank-
furcie krajobraz historyczny jest w niewielkim stopniu widoczny w panoramach miejskich
i zostat catkowicie zdominowany przez wysokosciowce. Oba krajobrazy sprawiajg wraze-
nie zwartych i spojnych, z uwagi na blisko$¢ i podobienstwo form budynkéw. Krajobraz
Kolonii jest w najwiekszym stopniu rozciggniety w przestrzeni w poréwnaniu z pozostaty-
mi miastami analizowanymi w artykule i najbardziej podzielony. Rozproszona zabudowa
wysoka odcigga uwage od gtdéwnej dominanty wiezowej, ktorg jest bryly katedry. W Kolo-
nii jest réwniez najmniej relacji osiowych z budynkami wysokimi obserwowanymi w wido-
kach wewnetrznych. Osie sg na ogét krotkie i majg lokalne znaczenie. Inaczej jest we
Frankfurcie, gdzie mozemy zaobserwowac liczne zamkniecia widokowe dominantami
wysokosciowymi widocznymi na dtugosci kilku kilometrow.

Podsumowujgc, na pozytywny odbiér zabudowy wysokiej w krajobrazie otwartym majg
wplyw: jej zwarto$¢ jako grupy, szeroka ekspozycja panoramiczna, wielo$¢ elementow
budujgcych wrazenie podobienstwa i spéjnosci, szczegdlna pozycja w strukturze urbani-
stycznej (gtéwnie lokalizacja osiowa oraz jednorodna linia sylwetowa). W widokach we-
wnetrznych dla krajobrazu wazne s3 jasne zasady kompozycyjne, takie jak zasada osio-
wego zamykania ulic przez budynki wysokie. Istotne jest rowniez przyziemie budynkéw,
ktére powinny ksztattowa¢ wnetrza urbanistyczne z zabudowg otaczajgcg oraz posiadac
aktywne i ogoéIinodostepne funkcjonalnie partery.

Tab. 1. Podsumowanie czynnikéw wptywajgcych na odbiér zabudowy wysokiej w prezentowanych miastach

Sprzyjajace Zwartos$¢ Relacja z Obiekty EE’::SE mz Charakterystyka Aktywizacja
warunki zabudowy w zabudowg | powyzej urbanistycz- przestrzeni parteru

ekspozyciji krajobrazie historyczng | 60m [szt.] nymy publicznej budynkéw
35
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24 | City) rzeki Dunaj dystans dzielnicy urbanistycznych epny
xa
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" Tylko na obszarze Donau City.




IMPACT OF TALL BUILDINGS ON THE ATTRACTIVENESS OF URBAN
LANDSCAPE - ON THE EXAMPLE OF SELECTED EUROPEAN CITIES

1. INTRODUCTION

In recent years, tall buildings have become increasingly popular in Europe. In Poland, an
example is Sky Tower, the tallest building in Wroctaw, which is the second tallest building
in the country1. Apart from Warsaw, tall buildings are planned in Krakéw, Poznan and
Katowice [18]. The competition for the tallest or the most unique building in the country,
continent, or the world is tough. A tall building is usually associated with prestige and
modernity [15, p. 235] and its tourist attractiveness is equally important. However, this
revolutionary trend, if compared with the previous gradual increase in height, stands in
contrast with historical landscape developed through an evolution which took several
centuries. Are tall buildings situated in a historical context of a city an attractive comple-
ment of the landscape? Are there any principles of good neighbourhood between the two,
as they may seem, contradictory spatial forms? How have large European cities solved
the issue of tall buildings? The article presents and evaluates three different ways of de-
termining the location of tall buildings using examples of Frankfurt, Kéln and Vienna. The
selection of cities was based on field research carried out over a dozen of European cit-
ies — as part of a research project. Collected observations and photographic material was
used to compile the following conclusions.

2. TOWARDS A COHESIVE CITY

Landscape attractiveness is usually associated with a specific, rather than broad
panoramic view of a city, showing major elements of its structure. These elements are
mainly historical buildings which contribute to cultural identity. Cities which have historical
buildings in their spatial structure of a romantic touch (e.g. Venice, Florence, Siena, and
Krakow) are considered to have attractive landscapes®. Therefore, the cities are
considered very attractive among tourists and play the role of icons. Important factors
include landscape cohesion and visual order [20, p. 87], which comprise homogeneity of
constituent parts and ease in determining space organization rules. The unique care
taken by European cities of proper location of dominants expresses the need to preserve
their cultural identity and landscape attractiveness. According to the New Charter of
Athens, the vision of a cohesive city combining the present, the past and the future is the
foundation for the development of cities in the 21% c. [9, p. 11]. Therefore, new buildings,
including tall ones, should be planned as elements of a larger entity to strengthen the
existing landscape in a cohesive and harmonious manner.

Harmonious development of a city landscape is a complex issue and each time requires
an individual approach. Protecting and designing of city development as visually valuable
are major challenges due to the rate of spatial changes. It requires new methodologies
and tools supporting the process [2, 5, 6, 7, 22]. Mistakes in selecting locations for
buildings (in particular tall ones) result from a shortage of analytical experience that
enables taking into consideration all unexpected relations with the existing development.
Clear and stable policy of a city as regards locating tall buildings is equally important [12,
13, 14, 19]. It is necessary to be consequent in determining and implementing a coherent
vision for spatial development. Examples presented in the article attempt to evaluate
various ways of developing the silhouette of a city. In this context, particular attention
should be paid to research on visual impact. Subject has an extensive literature [eg. 21,

' Sky Tower of 212 m [24].
2 European cities are taken into consideration.
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25, 26]. However, due to the limited volume of this article brief summary of the issue can
be found in other author’s publications [2, 22].

3. SPATIAL CONCENTRATION

For instance, tall buildings in Vienna are significantly dispersed in the city structure.
However, it is possible to distinguish two clusters. One of them is situated in the district of
Donaustadt described as the Donau City or Vienna DC [8]. This area situated on the left
bank of Danube developed after the river had been regulated. It is an example of a
methodical spatial policy which started in the 1960s [12, p. 3]. Majority of tall buildings
were erected early this century. The latest one, DC Tower 1, designed by architect
Dominique Perrault® is the tallest building in the complex. The entire cluster is linked with
the city centre axis similarly to the district of La Defense in Paris (Fig. 1a). However, the
Donau City is not symmetrical. The majority of buildings are situated north of the main
axis. From south-west, the axis heads towards St Stephen Cathedral*, which can be seen
all the way to the end section of Praterstrasse, where the view of the tower is obscured
by foreground buildings. It is therefore not that strong a cluster as its French counterpart.
Nevertheless, clear axial arrangement can be seen within a stretch of three kilometres.

The visual impact of the complex is major, especially due to the height of the tallest
building of the Donau City. Google Earth Pro can be used to analyse the visual field of
the building (Fig. 1b). The analysis is based, however, on a very simplified 3D model
provided by Google Earth Pro. For this reason, the projection can serve as an example
only5. According to the analysis, the largest visual field is in the building’s immediate
vicinity, close to the wetland of the river. In the city centre, we only have individual visual
strips which are located mainly in undeveloped areas and parks. The actual spatial
visibility of the facility is even more restricted, since tall green was not taken into
consideration in the analysis [4, p. 111]. Another major problem which diminishes the
precision of the analysis is the block of the building itself. While analysing a visual impact
of a building, ideal findings are obtained when the model of the block of a building is not
taken into consideration, the envelope of which can obscure the view. Additionally, the
analysis should be carried out not for the building alone but for a lower altitude to test the
actual visibility in space for the entire building rather than its roof. More precise visual
analyses were carried out for 11 potential locations of tall buildings in Szczecin. The
results provided guidelines while developing rules for protecting important spatial
structures in the city. Specification of methods used in the process can be found in
separate author’s publications [2, 3, 5, 6, 7, 23].

Regardless of the findings, based on observation of the city, it is possible to stated that
the distance between the old town and the district of tall buildings should be sufficient to
avoid any interaction with historical buildings. Such a solution is safe from the point of
view of protecting the city centre landscape in Vienna. Another advantage of the Donau
City is the relations between tall buildings and water. Wide bed of the Danube River is an
appropriate foreground that enables to watch the tall buildings as a cluster in an open
landscape. This solution seem to be very attractive. The tall buildings can be seen from
the side of the city across New Danube, as well as from the eastern bank of Old Danube
with a district of single family houses and a hiking and leisure area. The complex of tall
buildings is seen as an orderly cluster (Fig. 1c).

% DC Tower 1 of 220 m was completed in 2013 [8].

* Praterstrasse starts in city centre, passes over railway station, further Lasseallestrasse and through Reichs-
brucke to reach tall buildings district.

® The option of calculating the field of vision proved to be an efficient tool for quick visual analysis, but as all
tools in Earth Pro it neither offers scientifically required precision not is designated to be used as a reliable
source of data [11].
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4. DISPERSION OF STRUCTURE

Contrary to Vienna, tall buildings in KdIn are dispersed in the city space. Although these
are not very high buiIdingse, they stand out in the landscape (Fig. 2a). It is difficult to
determine a guiding rule for selecting their location in the urban structure, since they are
not situated at the end of major axes. Moreover, they do not form a cohesive panorama
from the side of the river. They do not strengthen the identity of the city silhouette with St.
Peter and Mary Cathedral as a dominant. The only rule that can be sensed is avoiding
direct relationship with the block of the cathedral. When seen from the side of the river,
taller buildings are clearly moved away from the cathedral (Fig. 2b).

Since 1994, Koln has been implementing procedures supporting the process of
determining the location of tall buildings [13, p. 3]. Visibility of new facilities is tested from
various locations and then assessed against predefined criteria [13, p. 20]. The most
important criterion is to preserve integrity of the block of the Cathedral in the city
landscape. It is extremely difficult due to a major visual impact, concentrating chiefly on
the river corridor (Fig. 2c). Both the height and proximity to waterfronts influence a wide
exposition of the facility. Almost every larger investment in the city can be seen from the
side of the city. Numerous pedestrian and cycling paths along the east bank make it even
more difficult, since they emphasise buildings on the other side of the river. Based on the
observation of the area, it is possible to distinguish weaknesses of the spatial planning
system implemented in the city. Despite a well-developed analytical capacity, based on a
virtual 3D city model and relevant methodology developed by researchers from Aachen
[14, p. 17], there is no cohesive vision for locating tall buildings while developing the city.

Close monitoring of impact new planned buildings may have on panoramas should not be
the only criterion. It is necessary to develop a comprehensive vision for extending the
silhouette of the city to coordinate existing and planned buildings. A self-standing tall
building does not look good in space as a cluster of similar buildings [20, p. 87].
Therefore, a number of individual tall buildings in Kéln cause fragmentation of the view
and weaker impact of the cathedral as the most important part of Koin city landscape.
The panorama of London provides a similar impression when seen from the bank of
Thames [6, p. 17]. From the point of view of internal views of the city’ — axial prospects,
no rules determining the location of tall buildings can be established. Therefore, it results
in shortage of interesting views from particular streets. Those tall buildings do not have a
strong position in the urban structure. Perhaps, it is due to the city structure based on a
historical mesh of narrow and short streets. Numerous tall buildings that are placed at
random have unpredictable visual ramifications (Fig. 2d).

5. VISUAL CONCENTRATION

Frankfurt is the smallest of the cities concerned. Its population is only 700 thousand
people and its administrative area of half of that in KoIn®. Nevertheless, in this particular
city, we have a cluster of the tallest buildings in Germany, including Commerzbank Tower
of 259 m in height [17]. The city seem to be rather cosy with very strong and well
concentrated zone of tall buildings. Tall buildings are situated on the western edge of the
old town, in a venue from which one can see still visible modern fortifications in the urban
structure (Fig. 3a). The cluster spreads 1.5 km west. However, in the most important
views from the river side (old town stretch), the cluster is seen as a compacted group of
facilities (Fig. 3b). It gives an impression of a well-organized urban structure. Historical
buildings, destroyed by air raids by the Allied Forces in 1944 to be later partially

6 Only seven exceeds 100 m in height [1].
" Other: ‘close views’ [27, p. 49].

® Surface area: Frankfurt 248.31 km?, KoIn 405.17 km?; density of population: Frankfurt 2809 person./km?, Koln
2486 person./km? [10, 16].
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reconstructed, enjoy poor visibility. The city landscape highlights individual towers of
churches, including St. Bartholomew Church, known as the Emperor's Cathedral with a
tower of 94 m. Open panoramic views do not show major dissonances between
contemporary and historical buildings. Therefore, the silhouette of the city is not
dominated by tall buildings.

Internal views of the city, including streets and squares, is the game of contrasts, a
continuous clash between old and new facilities. The contrast applies to both the scale
and texture of materials used for facades (Fig. 3c). The contrast highlights an important
transformation of the nature of the city, a process which started in the 1970s. It should be
emphasised, however, that the contemporary urban arrangement is in line with the
historical network of streets despite the havoc inflicted by WWII when 90% of buildings
was destroyed. The lower parts of tall buildings (of 4-5 floors) fit into historical lines of
buildings (Fig. 3d). This makes the space around tall buildings more accessible and
adjusted to the human scale [28, p. 67]. At the same time streets and squares have
preserved their traditional proportions, at least in terms of distances between lines of
buildings. Designation of ground floors is equally important since these are generally
accessible. All those factors are decisive as regards good integration of tall buildings with
public space.

6. SUMMARY

The methods of determining the location of tall buildings in the cities concerned represent
three different approaches to the process of transforming a city landscape with tall
buildings. None of them is entirely homogeneous. The urban structure of Vienna, apart
from a group of tall buildings in Donaustadt, contain other groupings and individual tall
buildings as well in scattered in various parts of the city. Similarly, the tall buildings in
Frankfurt, despite an impression of a cluster, is spread in the city space. The article
focused solely on mutual relations between particular sections of buildings with special
emphasis on relations between tall buildings and historical ones. The table below
contains the most important findings concerning the location of tall buildings in those
cities and factors influencing their visual perception (tab. 1). An element common for all
three cities is that all of them are linked with rivers. Due to large waterfronts it is possible
to view open, broad landscapes with well exposed tall buildings. Panoramas also show
relations between tall buildings and historical ones. In Vienna, the group of tall buildings
in the Donau City does not interfere with the landscape integrity of various facilities and
spatial structures. It is possible because the Donau City is situated at a significant
distance from the city centre. In Frankfurt, the historical landscape can hardly be seen in
city panoramas and was dominated by tall buildings. Both landscapes make an
impression of concise and coherent due to short distance and similar forms of the
buildings. The landscape of Kdln is spread to the highest degree in space and divided
comparing with other cities analysed in the article. Dispersed tall buildings divert our
attention from the main dominant, which is the block of the cathedral. In KéIn, we also
have fewer axial relations with tall buildings seen in internal views. The axes are usually
short and have local significance only. The situation in Frankfurt differ, since we can see
a number of dominants closing views at a distance of several kilometres.

Summarising, major factors influencing a positive perception of tall buildings in an open
landscape include: conciseness of tall buildings cluster, wide panoramic exposition, size
of elements which contribute to the impression of similarity and cohesion, special position
in the urban structure (chiefly axial location and homogeneous silhouette). In internal
views, clear composition rules, such as axial closing of streets with tall buildings, are
particularly important for the landscape. Ground floor sections of buildings are also
important, since they should determine urban interiors with surrounding buildings and
provide active and accessible functional space.
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Tab. 1. Factors influencing perception of tall buildings in cities
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