POLPRYWATNE OGRODKI FRONTOWE - WA ZNY ELEMENT
KSZTALTOWANIA AKTYWNO SCI STACJONARNEJ,
NA PRZYKLADZIE OSIEDLA OFICERSKIEGO W KRAKOWIE

THE NATURE AND FUNCTION OF GREEN SPACE
ASSOCIATED WITH RESIDENTIAL DEVELOPMENT

Marcin Furtak
dr inz. arch.

Politechnika Krakowska
Wydziat Architektury
Instytut Architektury Krajobrazu

STRESZCZENIE

Artykut dotyczy prywatnych i pétprywatnych frontowych ogrédkéw przydomowych i ich roli
w ksztattowaniu aktywnosci stacjonarnej. Podstawg do powyzszych rozwazan staje sie
teren osiedla Oficerskiego w Krakowie, zespotu uksztattowanego w pierwszej potowie XX
wieku zgodnie z ideg miasta — ogrodu. Pokazane zostajg sposoby aranzacji przestrzeni
zielonych, ich oddziatywanie na otoczenie, wptyw na stosunki miedzysgsiedzkie i zna-
czenie dla jakosci terenéw mieszkaniowych. Osiedle staje sie przykladem prawidtowej
ochrony tych waloréw i zaczgtkiem dobrej praktyki w tym zakresie.

Stowa kluczowe: ogrodki przydomowe, osiedle oficerskie, aktywnos¢ stacjonarna.

ABSTRACT

This article applies to semi-private gardens and their role in shaping stationary activity.
Oficerskie estate in Cracow becomes the base for consideration especially that this
complex was built in the first half of 20th century in the spirit of the garden cities. Author
shows the arrangement of green spaces, their impact on the environment and
neighborhood relations along with importance of the quality of residential areas. The
estate is an example of proper protection of these values and the beginning of good
practice in proper subject planning.

Key words: gardens, oficerskie housing, stationary activity.
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.Charakterystyczng cechg zycia w $rodowisku zurbanizowanym jest
ograniczony kontakt czlowieka z naturg. Reakcjg na to zjawisko jest
cheé posiadania cho¢by najmniejszego skrawka ziemi, ktéry mozna
samemu uprawia¢. Pragnienie to moze by¢ realizowane nie tylko na
terenach zabudowy jednorodzinnej, czy ogrédkéw dziatkowych, ale
réwniez w osiedlach zabudowy wielorodzinnej. W modernizowanlych
osiedlach powszechne jest urzadzanie przydomowych ogrédkéw™.

CHARAKTER | FUNKCJA PRZESTRZENI ZIELONEJ
POWIAZANEJ Z ZABUDOW A MIESZKANIOW A

Zielen w miescie kojarzy nam sie zwykle z publicznymi przestrzeniami zielonymi o r6z-
nym charakterze i funkcji. W kazdym osrodku miejskim obecne sg parki i skwery dostep-
ne dla wszystkich.

Nieco mniejszymi strukturami, ktére petnig funkcje tgcznikéw miedzy strefg zewnetrzng, a
prywatng, sg frontowe ogrodki przydomowe. Mozna je traktowaé jako przyktad prze-
strzeni po6tprywatnej, na ktérej wyglad majg wptyw tylko i wytgcznie wiasciciele. Ich este-
tyka i funkcja, a takze stan zadbania kreuje sposob postrzegania najblizszego i nieco
dalszego otoczenia obiektéw mieszkalnych obecnych w kazdym miescie.

Przeprowadzone w na gruncie polskim badania wskazaty, ze zdecydowana wiekszo$¢
ankietowanych traktowata przydomowe ogrody (bez wzgledu na rodzaj zabudowy) jako
pretekst i miejsce do realizowania funkcji rekreacyjnej. W dalszej kolejno$ci wskazywano
na ich znaczenie ozdobne i utylitarne (pozyskiwanie warzyw).

Ogrodki przed budynkami stwarzajg mozliwos¢ aktywnego spedzania czasu wolnego w
otoczeniu zieleni lub odpoczynku. Ich lokalizacja stwarza takze mozliwosé wgladu na to
co dzieje sie na zewnatrz. Ten niewielki obszar zielony stuzy nie tylko komunikacji — wej-
$ciu i wyjsciu ale wyzwala¢ moze wiele innych zachowan.

~Wokot niskich budynkéw mieszkalnych o bezposrednim dostepie do przestrzeni ze-
wnetrznej wydarzenia wewnatrz i wokoto budynku majg catkowicie inne mozliwosci
.przeptywu”. W przeciwienstwie do sytuacji w budynkach wielopietrowych ludzie nie mu-
szg podejmowac tam zbyt wielu decyzji i przygotowan, by wyj$¢ na zewnatrz. tatwo jest
po pgrostu ~wyskoczy¢”, by zobaczyc¢, co sie dzieje, wypi¢ w wolnej chwili kawe na progu
itd.””.

Tego typu przestrzenie w miescie ksztattujg odpowiednie zachowania spoteczne. Ponad-
to sluzg zaciesnianiu wiezi spotecznych poprzez bliskie kontakty sgsiedzkie, ktére sg
cennym elementem zycia kazdego z nas. Nowe realizacje zespotow mieszkaniowych
coraz czesciej zwracajg uwage na odpowiednie zagospodarowanie tzw. przestrzeni
wspélnych, poniewaz to one ksztaltujg takie wartosci jak: identyfikacja z otoczeniem,
tozsamos$¢ miejsca, terytorializm, dbato$¢ o stan techniczny i wizualny obszaru wspoine-

go.

Integrujgce wnetrza wzbogacane sg elementami natury — zielenig, czy tez zatozeniami
wodnymi. Posiadajg takze odpowiedni sposéb wyposazenia.

Wykonywane czynnosci przed budynkami, po ich publicznej stronie zwykle nie trwajg
diuzej niz minute, sg jednak stosunkowo czeste. Jak dowodzg badania J. Gehla ,Przez
caly dzien mieszkancy poruszali sie tam i z powrotem pomiedzy budynkiem, ogrédkiem i

1 J. M. Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli mieszkaniowych, Politechnika warszawska, Warszawa
2001r., str. 109.

2 M. Banach, Ogrody uzytkowe na wspotczesnych terenach zieleni przydomowej Poznania, Czasopismo Tech-
niczne Politechniki Krakowskiej z. 30, Krakéw, 2012r., str. 205

% J. Gehl, Zycie miedzy budynkami. Uzytkowanie przestrzeni publicznych, RAM, Krakéw 2009r., str. 185.
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chodnikiem. tatwo byto po prostu wyjs¢ na zewnatrz i odpowiednio fatwo byto wejs¢ z
powrotem, jesli nie miato sie z kim porozmawiac¢ lub nie chciato sie nic robi¢”*.

Ze wzgledu na dwojaki charakter wnetrz — ich prywatnos¢, a takze otwarto$¢ na strefe
zewnetrzng duze znaczenie ma niewatpliwie sposéb ich aranzacji. Nie tylko wyposaze-
nie, ale takze sam detal budynkéw — ich elewaciji i wejs¢, (rys.1, rys.2) a co wazniejsze
ich rozplanowanie. Sama forma najbardziej komfortowych obiektéw mieszkaniowych
powinna by¢ niska, osiggalna. Natomiast rzut budynku powinien by¢ tak rozplanowany,
by zapewnia¢ mozliwos¢ przenikania wydarzen wewnatrz obiektu na zewnagtrz. Zatem
wnetrze i zewnetrze powinny znajdowaé sie na jednym poziomie lub na poziomach pota-
czonych w sposéb tatwo-dostepny i mozliwie bezkolizyjny. Wéwczas wydarzenia moga
swobodnie przeptywa¢ na zewnatrz i do wewnatrz.

Ryc. 1. Spos6b aranzacji strefy wejéciowej do doméw  Ryc. 2. Sposéb aranzacji strefy wejéciowej do domoéw
mieszkalnych (ul. Bandurskiego, os. Oficerskie, Kra- mieszkalnych (ul. Bandurskiego, os. Oficerskie, Kra-

kow) Zraodto: fot. autor kéw). Zrodto: fot. autor
Fig. 1. Entrance area arrangement along Fig. 2. Entrance area arrangement along
Bandurskiego street, Cracow . Source: author Bandurskiego street, Cracow Source: author

Samo wyposazenie powinno by¢ dostosowane do potrzeb uzytkownikéw. Zwykta tawka
zacheca do odwiedzania ogrédka przydomowego, wygodne miejsce do siedzenia, najle-
piej ostoniete od gory zadaszeniem bedzie najprawdopodobniej czesto uzywane. Mozli-
wos¢ zatrzymania sie na chwile w przestrzeni miedzy budynkiem, a ulicg jest zaspakaja-
na rowniez przy uzyciu taraséw, werandy, oranzerii.

Pomimo pewnych réznic kulturowych znamienne wydajg sie rowniez badania zrealizowa-
ne w 1976 r., w Melbourne. Udowodnity one, ze ,ws$rdd wszelkich zachowan zaobserwo-
wanych po publicznej stronie budynkéw, 69 procent wszystkich konwersacji, 76 procent
wszystkich pasywnych zachowan poza domem (stanie i siedzenie) i 58 procent wszyst-
kich zachowan aktywnych (ludzie robigcy co$ — na przyktad zajmujgcy sie ogrédkiem)
miato miejsce na werandach, w ogrédkach frontowych lub przy ogrodzeniach pomiedzy
ogrédkami i chodnikiem”.®

Zielona przestrzeh ,pomiedzy” jest tez wygodna ze wzgledu na bliskos¢ domu. W fatwy i
szybki spos6b mozna zanies$¢ i przynies¢ wiele pozadanych przedmiotéw, np., radio,
dzbanek z herbatg, bujak itd. Wiele wigc r6znych potrzeb moze by¢ szybko realizowa-

4 J. Gehl, op.cit., str.185.
5 J. Gehl, op.cit., str.189.
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nych. Zwykle ogrédki przed domem znajdujg sie w odlegtosci 4, 5 metréw od ulicy — od-
legtos¢ ta zapewnia pozgdang kameralnosé i prywatnosé, a z drugiej strony zachowuje
kontakt z otoczeniem, z wydarzeniami na zewnatrz (rys. 3).

# Ryc.3. 3. Odpowiednio
uksztattowana zielen
oddziela i zapewnia
intymnos¢. Ulica Ol-
szanska, os. Oficerskie,
Krakéw. Zrédlo:  fot.
autor

Fig. 3. The molded
greenery separates and
provides privacy.
Olszanska street,
Cracow. Source: author

Jest to szczeg6lnie wazne w przypadku oséb starszych. Osoby stabe fizycznie czesto nie
sg w stanie sprawnie poruszac sie — ich aktywnos¢ ruchowa jest ograniczona. Chec
uczestniczenia w zyciu publicznym jest natomiast duza. Obszar miedzy budynkami, a
ulicg nie wymaga pokonania duzego dystansu w celu przebywania wsréd innych, w celu
obserwowania zycia publicznego, czy tez potpublicznego.

Strefa przeznaczona na ogrédek przydomowy zwykle oddzielona jest od przestrzeni ze-
wnetrznej niskim ogrodzeniem, czesto zielonym w formie zywoptotu co wprowadza wy-
razny podziat przestrzeni na prywatna, a tg dostepng dla wszystkich. Niemale znaczenie
ma takze odlegto$¢ miedzy ogroédkiem, a chodnikiem. W przypadku, gdy domy sg cofnie-
te od ulicy od 6 — 8 metrow czesto przestrzen przed budynkiem petni bardziej funkcje
parkingu, zielonego skweru niekiedy nawet nieogrodzonego. Odlegios¢ ta jest jednak
zbyt duza by mogta zapewnié¢ uzytkownikom kontakt z zyciem na zewnatrz.

Pozornie mato wazny, niewielki obszar zielony tak naprawde jest bardzo istotny. W za-
leznosci od predyspozycji mieszkancow moze by¢ czesciej uzytkowany niz rekreacyjne
zielone obszary publiczne dostepne dla wszystkich. Ogrédki przydomowe wptywajg takze
na wizualne wartosci strefy prywatnej, ale takze oceniane sg z zewnatrz z pozycji obser-
watora przebywajgcego w przestrzeni publicznej.

JPrzestrzen przylegajgca bezposrednio do domoéw od zewnatrz moze byé czesciej i bar-
dziej wielowymiarowo uzywana niz trudniej dostepne duze tereny rekreacyjne. Nie ozna-
cza to, ze obiekty sportowe, zielence i parki miejskie sg pod jakimkolwiek wzgledem
zbedne, jednak zawsze powinny istnie¢ obszary i zaplecze zapewniajgce ,bezposredni”
teren rekreacyjny. Kilka dobrze zaprojektowanych metréw kwadratowych tuz przy budyn-
ku mieszkalnym w wiekszosci przypadkéw bedzie bardziej uzyteczne i czesciej uzywane
niz duze tereny w oddali”®.

6 J. Gehl, op.cit., str.191.
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Ranga nawet najmniejszych terenéw zielonych wzrasta niemal z dnia na dzien. Powodow
jest wiele. Powaznym sg jej ograniczone zasoby, a takze pozytywne wiasciwosci ekolo-
giczne i prozdrowotne wartosci. Jak dowodza liczne badania, za sprawg zieleni, chocby
widoku z okna na zielen, osoby chore szybciej powracajg do zdrowia. Zamieszczone w
National Geographic informacje na temat os6b dotknietych niepetnosprawnoscig i rozwo-
ju technologii bioniki prezentujg pragnienia miedzy innymi os6b niedowidzgcych. ,Teraz
znéw widze sylwetki drzew” moéwi Jo Ann Lewis. To jedna z ostatnich rzeczy, jakie sobie
przypominam z okresu sprzed utraty wzroku. Dzisiaj zn6w dostrzegam sterczgce kona-

ry”".

Pragnienia te czesto zwrécone sg ku elementom natury — drzewom, krzewom i kwiatom.
Nigdy tez nie zapominamy naszego domu i jego najblizszego otoczenia. Podworka przy
domu wzbudzajg wiec wszystkie te emocje, na ktore jestesmy szczegolnie wrazliwi.

ANALIZA WYBRANYCH PRZYKLADOW

Jak wskazuje analiza rynku nieruchomosci jednymi z najbardziej docenianych obszaréw
zamieszkania miast sg obszary nalezgce do obrzeza strefy centralnej charakteryzujgce
sie niskg zabudowag mieszkaniowg zlokalizowang w otoczeniu ogrodowym, lub mieszka-
nia w historycznych uktadach urbanistycznych tworzgcych pierzejowe pasma zabudowy
(rys.4).® Ich atrakcyjnos$é jest wypadkowg bliskiego sasiedztwa ,city” i jednoczesnego
poczucia kameralnosci i prywatnosci, ktdrg zapewnia okoliczna zielen. Wskazane tereny
uksztattowane sg réznymi typami zabudowy, ktérych cechg charakterystyczng sg ogrody
przydomowe — prywatne i potprywatne tereny zielone.

Architektura w otoczeniu ogrodowym - popularna na przestrzeni wiekéw poczynajgc od
koncepcji villa suburbana poprzez howardowskie miasta — ogrody, do czaséw wspotcze-
snych wigcznie - ciggle pozostaje modna i aktualna. Realizacje architektoniczno — ogro-
dowe, wykazujgce walory optyczne, elitarne i ekspresyjne sg w percepcji popularnej
atrakcyjne i niosg w sobie tadunek perswazyjny i spotecznie dydaktyczny.

Tak wtasnie zrealizowano wiekszg czesé¢ jednego z najstarszych osiedli mieszkaniowych
w Krakowie — Osiedla Oficerskiego. Zaréwno budynki jednorodzinne, jak i szeregowo
uksztattowane kamienice tworzone na poczatku XX wieku, posiadajg tu przydomowsg
przestrzenh zielong, w tym zielen frontowa.

To wiasnie min. dzieki niej osiedle Oficerskie w Krakowie uchodzi za prestizowg lokaliza-
cje mieszkaniowa, jest tez osiedlem w odczuciu mieszkancéw zadbanym i bezpiecznym.
Akty wandalizmu odnotowywane na osiedlu oficerskim sg niezmiernie rzadko.

Ogrody przydomowe zapewniajg tu kontakt z zielenig, a takze realizujg jedng z najwaz-
niejszych potrzeb wspéiczesnego cziowieka — intymnosc i spokdj. Prywatnos¢ ta co
wazniejsze, nie ogranicza wgladu na to co dzieje sie na zewnatrz. Mieszkancy dostrzega-
ja znaczenie przestrzeni wspdlnych, przestrzeni zielonych, ktére mogg stuzyé poszcze-
g6Inym jednostkom jako prywatne ogrodki, a wiekszym grupom spotecznym jako miejsce
zabaw, czy tez miejsce wypoczynku. Wskazane jest takze tgczenie takich przestrzeni we
wspoélne wnetrza ogrodowe, ktére pomimo rdéznorodnosci wilasnosciowej zapewniajg
wspoiny odczuwanie i doswiadczanie ich jakosci zgodnie z ideg ,borrowed view”(rys.4).10

7 J. Fishman, Czlowiek, czy maszyna? Bionika nadziejg dla niepetnosprawnych,[w:] National Geographic Pol-
ska, nr.5, maj 2010r.

8 Luksus zamieszkania w centrum, b/d autora, artykut z portalu portfel.pl; analiza cen nieruchomosci na pod-
stawie materiatéw wybranych agencji nieruchomosci w Krakowie: Technocasa, Potudnie.

° W. Kosiriski, Miasto i pigkno miasta, Krakéw, 2011

© A. Bohm — Planowanie w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych[w:] Krajobraz a turystyka; Prace
Komisji Krajobrazu Kulturowego nr 14. Komisja Krajobrazu Kulturowego PTG, Sosnowiec, 2010, str.
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Ryc. 4. Szeregowa zabudowa z przydomowymi ogrodkami stanowigcymi bufor od obcigzonej ruchem ulicz-
nym alei Prazmowskiego. Os. Oficerskie, Krakdw. Zrodto: fot. autor

Fig. 4. Serial buildings with home gardens which provide a buffer for heavy traffic Prazmowskiego avenue,
Cracow. Source: author

Ryc. 5. Wspolna przestrzen
zielona pomimo podziatdw
whasnosciowych. ul.
Norwida, os. Oficerskie,
Krakéw. Zrédto: fot. autor

%@ Fig. 5 The idea of
“borrowed view”
implemented  despite  of
different properties. Source:
author
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Autor artykutu przeprowadzit badanie polegajgce na wywiadzie $rodowiskowym i rozmo-
wach z mieszkancami osiedla oficerskiego. Jak wskazujg ich efekty, wielu mieszkancow
wykorzystuje przydomowe ogrdédki w czasie relaksu i znajduje w ich uprawianiu pasje.
Mieszkancy oceniajg swoje srodowisko mieszkaniowe wysoko i dbajg o utrzymanie tego
poziomu. Ich przydomowa przestrzen stanowi powdd do chluby, jest tez elementem re-
kompensujgcym nie zawsze najlepszy stan techniczny przedwojennych budynkéw.11

Takie podejscie mieszkancéw do wlasnego otoczenia znalazto odzwierciedlenie w pra-
cach nad zagospodarowaniem przestrzennym, ktérymi objeto teren osiedla. Jak wykazu-
je analiza planistyczna, intensywnos¢ zabudowy osiedla oficerskiego pozostaje praktycz-
nie niezmieniona w stosunku do planu pierwotnego. Przedwojenny uklad osiedla zostat
usankcjonowany planem miejscowym uchwalonym przez Rade Miasta Krakowa w grud-
niu 2012 roku. Celem uchwaty jest min. ochrona historycznego ukfadu urbanistycznego w
otoczeniu zieleni ogrodéw przydomowych, ktére zostaty w ten sposéb wyréznione w spo-
s6b szczegolny. ™

Poréwnujac wykorzystanie zielonych przestrzeni publicznych zlokalizowanych na placy-
kach i skwerkach os. Oficerskiego przy skrzyzowaniach ulic Brodowicza — Kielecka oraz
Beliny Prazmowskiego — Brodowicza — Zalewskiego z aktywnos$ciami majacymi miejsce
na terenie przydomowych ogrodkéw, zaobserwowano zdecydowanie wiekszg czestotli-
wos$¢ wykorzystania przez mieszkancow wiasnych przestrzeni potprywatnych lub prywat-
nych. Obserwacje wskazuja, ze jakosS¢ estetyczna tych ostatnich i stopien ich pielegnacji
jest tez zdecydowanie wyzszy. Pomimo usankcjonowania w planie miejscowym zacho-
wania i rozwoju powyzszych skwerdw, proces ten nie niesie za sobg ich uszlachetnienia.

Wizja w terenie, oraz pobiezna analiza wlasnosciowa na podstawie rozméw z mieszkan-
cami predystynuje réwniez do stwierdzenia, ze w przypadku jednolitej struktury wtasno-
sciowej poszczegodlnych nieruchomosci skupionej w jednych rekach, jako$¢ utrzymania i
aranzacji frontowych ogrédkéw przydomowych jest najwyzsza, podczas gdy przestrzenie
znajdujace sie we wspoélnym zarzadzie, najmie lub zasobach publicznych sg traktowane
czesciej jako niczyje i tym samym wyzute z odpowiedzialnosci za ich obraz. Dowodem na
trafnos¢ tego spostrzezenia sg przydomowe ogrddki frontowe usytuowane w ciggu ulic
Beliny Prazmowskiego, Bandurskiego, Kieleckiej czy Moniuszki.

Jednoczesnie uzytkownicy ogrodkéw frontowych wskazywali w rozmowie z autorem ni-
niejszej publikacji konieczno$¢ zachowania przydomowych przestrzeni zielonych pomimo
rosngcej presji wykorzystania ich na cele parkingowe.

WNIOSKI

Podwdrka przydomowe stanowigce wltasnosé prywatng lub pétprywatng, moga by¢ aran-
zowane w sposob indywidualny — dostosowany do potrzeb wiascicieli. Petnig funkcije
rekreacyjng i wypoczynkowa, a co najwazniejsze zapewniajg intymnos¢ i spoko;.

Na podstawie zrealizowanych badan i poczynionych obserwacji mozna wnioskowa¢, ze
przestrzenie zielone sg jednym z najwazniejszych elementéw ksztattujgcych wysokg ja-
ko$¢ srodowiska zamieszkania. W duzych osrodkach miejskich przestrzen zielona jest
ograniczona.

Ogrodki powigzane bezposrednio z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng o precyzyjnie
okreslonej strukturze administracji, sg zazwyczaj zadbane i schludne. Dbalo$¢ o estetyke
przestrzeni wokot miejsca zamieszkania, zwtaszcza w przypadku przestrzeni prywatnych
lub pétprywatnych ma bezposredni zwigzek z aktywnosciami stacjonarnymi wykonywa-

! Badania wlasne autora, wywiad srodowiskowy z mieszkaricami osiedla.
2 Uchwata nr LXI1/888/12 Rady Miasta Krakowa z dn. 15 grudnia 2012
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nymi w bezposrednim sgsiedztwie zamieszkania. Wysoka jakos¢ frontowych przestrzeni
zielonych swiadczy w duzej mierze o prestizu miejsca zamieszkania i czynnym jego uzyt-
kowaniu.*?

W czasach obecnych zaobserwowa¢ mozna niepokojgcg tendencje — bezwzgledng po-
gon za zyskiem — czesto wyzbytg wrazliwosci na sprawy spoteczne, ekologiczne i zdro-
wotne. Objawia sie to miedzy innymi ekstremalnym wykorzystaniem powierzchni terenu
na cele komercyjne, ktéry obserwujemy przede wszystkim w zespotach wznoszonych
wspoétczesnie i wydzieraniu przestrzeni zielonych pod przyszite parkingi i miejsca postojo-
we.

Rys.6. Ogrodek przydomowy, ul. Bandurskiego, Krakéw. Zrédto: fot. Autor
Fig. 6. Back yard on Bandurskiego street, Cracow. Source: author

Trudno zatem oczekiwac, aby odpowiedzialni za 6w stan rzeczy deweloperzy i inwestorzy
prywatni nastawieni na komercyjng sprzedaz nieruchomosci, z wiasnej woli przeznaczali
na tereny zielone w swoich inwestycjach wiecej powierzchni niz wymagajg tego ustalenia
zawarte w decyzjach lokalizacyjnych. Prowadzi to w prostej linii do pogorszenia jako$ci
Srodowiska mieszkaniowego.

Sitg sprawczg naprawy zbiorowego srodowiska zamieszkania mogg i powinny by¢ wobec
tego jednostki administracyjne, wydajgce szczegbtowe zapisy lokalizacyjne opisujgce
przyszte inwestycje. Wdrozenie stosunkowo prostych mechanizméw gwarantujgcych

13 Badania wtasne autora w trakcie przygotowania materiatdw do rozprawy habilitacyjnej
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odpowiednig ilo§¢ powierzchni zielonej, uksztattowanej w odpowiedniej formie, powinno
zosta¢ usankcjonowane w mozliwie najszybszym czasie. Jest to tym bardziej aktualne w
obliczu koniecznosci humanizowania postaw ludzkich poprzez architekture i jej otoczenie.

Przykiadem takich dobrych praktyk jest os. Oficerskie, objete dobrze skonstruowanym
planem, konserwujgcym historyczny ukiad urbanistyczny i przedwojenng, dobrze rozu-
miang wrazliwos¢, na wspolne otoczenie i detal.

THE NATURE AND FUNCTION OF GREEN SPACE
ASSOCIATED WITH RESIDENTIAL DEVELOPMENT

"The characteristic feature of life in the urban environment is
limited contact of human with nature. The reaction to this
occurrence is the desire to have even the smallest piece of land
that can be grown yourself. This desire can be realized not only
in the areas of single-family housing or allotments, but also in
multi-family housing. The retrofit housing is commonly
decorated with home gardens".*

Greenery in the city is usually associated with public green spaces of different character
and function. In any urban center there are parks which are accessible to all.

Slightly smaller structures that serve as connectors between the outer and private zone,
are front backyard gardens. They can be used as an example of semi-private space
where its appearance is created only by the owners. Their aesthetics and function, as
well as the condition creates the perception of nearest and slightly further residential
environment present in each city.

On the basis of studies carried out in Poland indicated that the vast majority of
respondents treated home gardens (regardless of the type of building) as a pretext and a
place to pursue recreational function. Subsequently, it was pointed out to them the
importance of ornamental and utilitarian (harvesting vegetables).15

Gardens in front of the buildings pose the possibility of spending free time or resting
surrounded by greenery. Their location also gives valuable insights into what is
happening outside. This small area of green is not just communication - input and output
but can trigger many other behaviors.

"Around the low residential buildings with direct access to the external events inside and
around the building there are completely different possibilities of "flow ". In contrast to the
situation in multi-storey buildings, people do not need to make there too many decisions
and preparations to go outside. It is easy to simply "lump" to see what's going on, have a
cup of coffee in their free time on the threshold, etc."*

This type of spaces in the cities are shaping appropriate social behavior. In addition, they
encourage in strengthening social bonds such as close contacts with neighbors, which

4 3. M. Chmielewski, M. Mirecka, Modernizacja osiedli mieszkaniowych, Politechnika warszawska, Warszawa
2001r., str. 109.

!> M. Banach, Ogrody uzytkowe na wspotczesnych terenach zieleni przydomowej Poznania, Czasopismo Tech-
niczne Politechniki Krakowskiej z. 30, Krakéw, 2012r., str. 205

18 3. Gehl, Zycie miedzy budynkami. Uzytkowanie przestrzeni publicznych, RAM, Krakéw 2009r., str. 185.



346 space & FORM | przestrzen i FORMa 20/2013

are a valuable part of everyone's life. New housing units are increasingly turning
attention to the proper development of the so-called common areas, because they shape
the values such as: identification with the environment, the identity of the place,
territorialism, attention to visual and technical condition of the common area.

Integrating interiors are enriched with elements of nature - greenery or small, artificial
ponds and fountains. They also have the right type of equipment.

Actions performed by people in front of the buildings, on their public side usually do not
last longer than a minute, however, are relatively common. As shows J. Gehl's research
"Throughout the day, residents were moving back and forth between the building, garden
and sidewalk. It was easy to just go out and accordingly it was easy to go back if you do
not have someone to talk to or did not want to do anything"*’

Due to the dual character of interiors - their privacy, and openness to the outer zone, of
great importance is undoubtedly a way to arrange them. Not only the equipment, but also
the same detail of buildings - their elevation and inputs (Figure 1, Figure 2) and more
importantly their layout. The form of the most comfortable housing facilities should be low,
achievable. In contrast, a building shall be so arranged as to provide the ability to transfer
events inside the building on the outside. Thus, the interior and exterior should be on one
level or levels combined in an easily-accessible and unobstructed as possible. Events
can then freely flow to the outside and the inside.

Same equipment should be tailored to the needs of users. A simple bench invites you to
visit the garden backyard, a comfortable place to sit, preferably sheltered and likely to be
used frequently. The chance to stop for a moment in the space between the building and
the street is also accommodated with terraces, verandas and conservatories.

Despite some cultural differences, there also appears to be significant research carried
out in 1976 in Melbourne, Australia. They proved that "among all the behaviors observed
in the public side of buildings, 69 percent of all conversations, 76 percent of all passive
behavior outside the home (standing and sitting) and 58 percent of all active behaviors
(people doing something - for example, dealing with garden) took place on porches, in
front of gardens or fences, between gardens and sidewalk ".*®

Green space "between" is also convenient due to the proximity of the house. The quick
and easy way to take and bring a lot of desirable objects, such as radio, a jug of tea,
rocking chair, etc. Many such different needs can be quickly implemented. Usually, a
gardens at the front of the house are just 4, 5 meters from the street - this distance
provides a desired intimacy and privacy, on the other hand keeps contact with the
environment, with events outside (Fig. 3).

This is especially important for the elderly. Physically weak people are often not able to
move very far., whilst the desire to participate in public life is high. The area between the
buildings and the street does not require overcoming a long distance to be among others
in order to observe the hustle and bustle of everyday life.

The zone destined for a backyard garden is usually separated from the outside by a low
fence, often in the form of a green hedge which introduces a clear division of space
between the private and public area. Of great importance is also the distance between
the garden and the sidewalk. Where houses are withdrawn from the street from 6 - 8
meters including a parking space. This distance is too large to be able to provide users
contact with public life.

A seemingly insignificant, small green area is really very important. Depending on the
predisposition of the inhabitants it can be used more often than the recreational green

7 3. Gehl, op.cit., str.185.
18J. Gehl, op.cit., str.189.
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public spaces accessible to all. Backyard gardens also affect the visual value of the
private area, but also be assessed from the outside with the position of the observer who
is in the public space.

"The space directly adjacent to the houses from the outside can be frequently used and
be more multidimensional than less accessible large recreation areas. This does not
mean that the sports facilities, green areas and city parks are in any way necessary, but
there should always be areas and facilities that provide a "direct" recreational area.
Several well-designed square meters just off a residential building in most cases will be
more useful and more used than large areas in the distance ".*°

Even the smallest green areas are increasing almost every day, for many reasons. A
serious issue is limited resources, as well as the positive environmental and health-
promoting values. As numerous studies have shown, that because of greenery the sick
recuperate faster. Information posted in National Geographic about people with
disabilities and the development of bionic technology, among others, represent the
desires of the visually impaired. "Now again, | see silhouettes of trees," says Jo Ann
Lewis. This is one of the last things | remember from before vision loss. Today, again |
see protruding limbs".*°

These desires are often directed towards elements of nature - the trees, and plants with
flowers. We never forget our home and its immediate surroundings. Courtyards at home
arouse many emotions, which are particularly sensitive.

ANALYSIS OF SELECTED EXAMPLES

As the analysis of the real estate market, one of the most valued areas of residential
towns are areas belonging to the periphery of the central zone of low residential
development located in the surrounding garden, or apartments in the historic urban
systems forming the frontage band area (Fig. 4)21. Their attractiveness is the result of the
close proximity of 'city’ and the simultaneous feeling of coziness and privacy, which
provides a green area.

Architecture surrounded by gardens - popular throughout the centuries still remains
fashionable and current. Architectural garden projects, showing optical quality, expressive
and elite in Eopular perception are attractive and bring in a persuasive and socially
didactic load.*

So just was completed the greater part of one of the oldest housing estates in Cracow —
Oficerskie housing. Both single-family houses and series set townhouses created in the
early twentieth century, have here a backyard green space, including greenery at the
front entrance.

Among the others, thanks to that, the Officerskie housing area in Cracow is considered
as a prestigious residential location, in the opinion of settlement residents it's also clean
and safe place to live. Acts of vandalism reported on the outskirts of the estate are
extremely rare.

Gardens provide here contact with the greenery, and also realize one of the most
important needs of modern man - the intimacy and tranquility. That privacy, what is more
important, is not limiting insight on what is happening outside. Residents see and

9 3. Gehl, op.cit., str.191.

2 3. Fishman, Czlowiek, czy maszyna? Bionika nadziejg dla niepetnosprawnych,[w:] National Geographic Pol-
ska, nr.5, maj 2010r.

2! Luxury of living in the center, no info about the author, article from the portal portfel.pl; analysis of property
prices based on the materials selected real estate agencies in Krakow: Technocasa, South.

22\, Kosinski, Miasto i piekno miasta, Krakéw, 2011
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understand the importance of the common green space that can serve individual entities
as private gardens, and larger social groups as a playground or a place of rest. It is also
possible to combine these in a common space inside the garden, which, despite the
diversity of ownership provides a common feeling and experiencing their quality in
accordance with the idea of "borrowed view" (Fig. 4) 23

The author of this article conducted a study involving environmental history and
conversations with the residents of the estate officer. As the outcome, many people use
home gardens during relaxation and while practicing their passion. Residents evaluate
their housing environment highly and take care to maintain this level. Their Domestic
space is a reason to boast, is also redeeming feature of not always the best condition of
the pre-war buildings®*

This approach residents to their environment was reflected in the development of spatial
planning, which included the estate. As analysis of the planning demonstrated, building
intensity in Oficerskie housing remains virtually unchanged from the original plan. Pre-war
settlement agreement was approved local plan adopted by the Council of the City of
Krakow in December 2012. The aim of the resolution is min. protection of the historic
urban layout surrounded by green gardens, which have been highlighted in this manner
in a special way.”

Comparing the use of green public spaces located on the squares and sidewalks of
Officerskie estate at road junctions of Brodowicza - Kielecka and Beliny Prazmowskiego -
Brodowicza - Zalewski to activities taking place in the home gardens, observed that there
was a much greater frequency of use by the residents own the semiprivate or private.
Observations indicate that the aesthetic quality of the latter and the degree of care is also
much higher. Despite of acceptance in the local plan to maintain and develop these
squares, their condition does not improve.

The vision in the field, and a brief analysis of ownership based on interviews with
residents determines also that in the case of a single individual property ownership
structure centered in one hand, the quality of maintenance and interior of front home
gardens is the highest, while the spaces in a common board of directors or public
resources are often treated like no one's, and thus devoid of responsibility for their image.
The proof of the relevance of this observation are home gardens located in front by the
streets of Beliny Prazmowski, Bandurskiego, Kielcka or Moniuszki.

At the same time, front gardens users pointed out in an interview with the author of this
publication, the need to maintain domestic green space despite growing pressure to use
these spaces for the parking purposes.

CONCLUSIONS

Backyard gardens owned by a private or semi-private, can be arranged on an individual
basis - tailored to the needs of the owners.They serve as a recreational and resting
spaces, and most importantly, provide intimacy and tranquility.

On the basis of completed research and observations can be concluded that green
spaces are one of the most important elements influencing the quality of the living
environment. In large urban green this space is limited.

Backyard gardens directly linked to the multi-family residential development precisely
defined to the structure of the government, are usually neat and tidy. Taking care of the

% A. Bohm — Planowanie w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych[w:] Krajobraz a turystyka; Prace
Komisji Krajobrazu Kulturowego nr 14. Komisja Krajobrazu Kulturowego PTG, Sosnowiec, 2010, str.

24 Author's own research in preparation of materials for hearing habilitation
% Resolution No. LXI1/888/12 Krakow City Council dated. December 15, 2012
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aesthetics of the space around the home, especially in the case of private or semi-private
space is directly related to stationary activities performed in the immediate vicinity of
residence. High quality front green sPace provides a large extent of the prestige of the
place of residence and it's active use. 3

At the present time worrying trend can be observed - the absolute pursuit of profit - often
devoid of sensitivity to social, environmental and health. It manifests itself, inter alia, the
use of extreme surface area for commercial purposes, which we see primarily in
construction units, and green space extortion for future parking lots.

It is therefore difficult to expect that those responsible for this state of things developers
and private investors focused on commercial real estate sales voluntarily allocated more
surface to green spaces in their investments area than is required by the findings in
location decisions. This results in a straight line to a deterioration in the quality of the
residential environment.

The driving force for collective environmental repair can and should be most of all
administrative units, issuing detailed records of location describing future investments.
The implementation of relatively simple mechanisms to ensure the right amount of green
area, shaped in an appropriate form, should be defined at the earliest possible time. This
is all the more relevant in the face of the need to humanize human attitudes through
architecture and its surroundings®.

An example of such good practice is Oficerskie housing, being part of a well organized
plan, preserving historic urban layout and pre-war, well understood sensitivity to a
common space and detail.

%author's own research in preparation of materials for hearing habilitation
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